
消防设施维护保养服务需求文件
1、 服务内容
	安徽精彩出庐酒店管理有限公司部分酒店
消防设施维护保养服务需求表

	序号
	项目名称
	单位
	建筑面积
（单位：万/m²）
	单价
	总价

	1
	合肥馨乐庭庐阳公寓酒店
	平方
	1.39万㎡
	
	

	2
	科学岛国际学术交流中心
	平方
	0.98万㎡
	
	

	3
	庐寓公寓寿春路店
	平方
	0.1万㎡
	
	

	4
	庐寓公寓先锋店
	平方
	0.57万㎡
	
	

	5
	庐寓公寓双岗店
	平方
	0.1万㎡
	
	


[bookmark: heading_2]1.项目概况
项目一名称：安徽精彩出庐酒店管理有限公司合肥馨乐庭庐阳公寓酒店分部消防设施维护保养服务项目
项目一概况：本酒店属于一类高层公共建筑，总建筑面积13861.5㎡，建筑高度59.4m，地上17层、地下1层，其中地下1层为车库、设备机房及消防水池；建筑涵盖客房182间、早餐厅1个、会议室2个等功能区域。
项目二名称：安徽精彩出庐酒店管理有限公司科学岛国际学术交流中心分部消防设施维护保养服务项目
项目二概况：建筑结构为框架结构地上四层；总建筑面积9785.72㎡，建筑高度17.5m，客房106间；ADD餐厅1个；会场4个；包厢8个；大堂吧1个；健身房1个；棋牌室4个等功能区域。
项目三名称：安徽精彩出庐酒店管理有限公司庐寓集中式公寓消防设施维护保养服务项目
项目三概况：庐寓公寓共3处集中式公寓，分别为庐寓寿春路店总建筑面积1040㎡，地上7层；庐寓双岗店总建筑面积1030㎡，地上5层；庐寓先锋店总建筑面积5680㎡，地上5层，建筑涵盖一楼等功能区域；
2.招标范围：负责酒店公寓内所有消防设施设备的日常维护、定期检测、故障维修、应急处置及相关技术服务，确保所有消防设施设备符合国家消防法律法规及行业相关标准，保障酒店消防安全稳定运营。
[bookmark: heading_4]3、服务期限
1.  总服务期限：3年（含3个月试用期，试用期考核合格后方可进入正式服务阶段）。
2.  续约约定：招标单位可根据中标单位服务质量，在合同到期前30个工作日内协商续约事宜。
[bookmark: heading_10]二、项目需求
[bookmark: heading_11]3.1 维保范围
本次维保工作覆盖酒店内所有消防设施设备，具体涵盖以下系统（实际维保范围及设备数量以现场实地核查为准）：
1.消防供配电设施（自备电源除外）：包括但不限于消防电源、配电箱、配电柜、消防应急电源等；
2.火灾自动报警系统：包括但不限于火灾报警控制器、联动控制器、感烟探测器、感温探测器、手动报警按钮、声光报警器、消防专用电话、应急广播、火灾显示盘等；
3.消防供水设施：包括但不限于500m³消防水池、36m³消防水箱、消防水泵、水泵接合器、管道阀门、压力表等；
4.灭火系统：包括但不限于消火栓（消防炮）灭火系统、自动喷水灭火系统、气体灭火系统（机房、厨房等区域）、灭火器等；
5.防排烟系统：包括但不限于防排烟风机、防火阀、排烟阀、风口及联动控制设备等；
6.防火分隔设施：包括但不限于防火门、防火卷帘、防火封堵等；
7.应急疏散系统：包括但不限于火灾应急照明、疏散指示标志等；
8.消防电梯：包括但不限于应急启动装置、联动控制设备及相关安全装置；
9.其他设施：包括但不限于电气火灾监控系统、可燃气体探测报警系统（均按酒店实际配置情况开展维保）。
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维保工作严格遵循《中华人民共和国消防法》《建筑消防设施的维护管理》（GB25201-2010）、《消防控制室通用技术要求》（GB25506）、《建筑消防设施检测技术规程》（GA503-2004）及地方消防法规、行业相关标准，具体执行要求如下：
	服务类型
	执行要求

	定期检查
	按以下频次开展检查工作：每两周进行一次全面巡查、每月开展一次例行检查、每季度实施一次专项检测、每年完成一次全面检测及联动测试；每次检查工作完成后，须在当地消防技术服务信息平台下载带有二维码的服务报告，加盖投标单位公章后提交至招标单位存档。

	故障维修
	普通故障：接到故障通知后2小时内抵达现场处置，24小时内完成维修，确保设备恢复正常运行；重大紧急故障（如火灾报警控制器瘫痪、消防水泵无法启动等）：接到故障通知后8小时内抵达现场处置，48小时内完成维修；若故障设备需向厂家订货，须明确到货周期并及时告知招标单位，同时采取有效的临时防护措施，保障消防安全。

	检测报告
	[bookmark: _GoBack]每年全面检测工作完成后，须出具消防设施检测报告；试用期结束后，须提交试用期维保工作总结报告及消防设施设备现状评估报告。

	资料管理
	建立完整的维保档案，涵盖设备台账、巡检记录、维修记录、检测报告、资质证书、人员信息等相关内容，每月进行整理归档；服务期满后，须将全部维保档案完整移交至招标单位。


[bookmark: heading_13]三、服务要求
1.  响应要求：建立7×24小时应急响应机制，明确固定应急联系电话及联系人；接到消防设施故障通知后，须第一时间响应，明确到场时间及处置方案，确保及时处置。
2.  人员要求：所有维保人员须着装规范、佩戴工牌，文明作业，避免影响酒店正常经营秩序；每半年组织一次技术培训，培训内容包括消防法规、设备操作规范、故障识别方法、应急处置流程等，全面提升技术团队专业能力。
3.  维修更换要求
- 故障设备处于保修期内、或由供应商承担维修义务且不影响消防系统整体运行的，由招标单位负责采购、更换、修理工作，投标单位负责完成系统调试，确保设备正常运行；
- 故障设备影响消防系统整体运行的，由招标单位负责采购、更换，投标单位负责设备质量检测及安装调试工作，调试合格后将设备纳入日常维保范围；
- 维保过程中发现消防隐患的，须及时提交整改建议，明确隐患等级、整改措施及整改期限，整改费用另行协商确定；发现重大消防隐患的，须立即上报招标单位及当地消防部门，并协助开展应急处置工作。
4.  配合要求：积极配合招标单位开展消防宣传、培训、演练等工作；配合消防部门的检查、验收工作，提前1个工作日安排技术人员到场，并提供相关资料；结合酒店实际情况，为酒店消防设施日常管理工作提供合理化建议。
5.  保密要求：对酒店公寓消防设施布局、维保数据、经营信息等涉密内容严格保密，不得向任何第三方泄露；服务期满后，须按招标单位要求销毁所有涉密资料（经招标单位书面同意留存的除外）。
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1.  维保期间，消防设施设备完好率须≥98%、故障修复率须达到100%、应急响应及时率须达到100%；试用期内，上述三项指标须≥95%，否则招标单位有权单方终止合同。
2.  维保工作须符合国家及行业相关标准，确保酒店顺利通过消防部门日常检查、专项检查及年度验收；若因维保工作不到位导致检查不合格，由投标单位承担全部整改责任及相关费用。
3.  投标单位须建立完善的质量监督机制，定期对维保工作进行自查，及时发现并纠正存在的问题；接受招标单位开展的月度、季度、年度考核，每月提交维保质量报告，如实反映维保工作开展情况。


